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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Lista minima de documentos:

Requerimento assinado por advogado constituido ou por defensor publico
que atenda, no que couber, os requisitos da peti¢ao inicial previstos no art.
319 do CPC, indicando, ainda (CNJ, Provimento n. 65/2017, art. 3°): I — a
modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional; II — a
origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagdao, de benfeitoria
ou de qualquer acessio no imoével usucapiendo, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia; III — o nome e estado civil de todos os
possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do requerente
para completar o periodo aquisitivo; IV — o ndmero da matricula ou
transcricdo da area onde se encontra inserido o imével usucapiendo ou a
informacdo de que nio se encontra matriculado ou transcrito; V — o valor
atribuido ao imével usucapiendo;

Requerimento de notificacdo dos interessados certos que nao anuiram
expressamente para que, em quinze dias, manifestem expressamente sua
concordancia, valendo o siléncio como concordancia, informando os
enderecos para envio da correspondéncia (CNJ, Provimento n. 65/2017, art.
10). O requerimento devera ser instruido com tantas copias quantas forem os
titulares de direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imoével
usucapiendo e os proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas

nio constem na planta nem do memorial descritivo (CN]J, Provimento n.
65/2017, art. 4°, § 2°);

Se pessoa juridica requerente, apresentar certidao simplificada e atualizada
(prazo maximo de emissao de 90 dias) da Junta Comercial competente.
Quando a certidao simplificada da Junta Comercial apontar mais de um s6cio
administrador, apresentar a ultima alteracdo contratual da empresa com
prova de representacao ¢ declaracio de que a alteracao trazida é a ultima
existente;

Procuragao publica ou particular com reconhecimento de firma por
autenticidade ou semelhanca, pela qual os interessados tenham outorgado
poderes de representacao especificos ao advogado que subscreveu o
requerimento (CN]J, Provimento n. 65/2017, art. 4, inc. VI);

Ata notarial lavrada por Tabelido de Notas do municipio de localiza¢io do
imével ou a maior parte dele atestando o tempo de posse dos requerentes e
seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias, contendo a
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qualificacao completa dos interessados (LRP, art. 216, inc. I) e contendo os
requisitos elencados no Provimento n. 65/2017 do CNJ;

Planta do imével e memorial descritivo contendo (LRP, art. 216-A, inc. 1I;
(CN], Provimento n. 65/2017, art. 4°, inc. II): O Identificagio (nome e
qualificagdgo minima) e assinatura do responsavel técnico legalmente
habilitado, com firmas reconhecidas por semelhanga ou autenticidade (CNJ,
Provimento n. 65/2017, art. 4°, § 5°); 0O Identificagdo (nome e qualificacdo
minima) e assinaturas dos proprietarios, dos confinantes e dos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo e na matricula dos imoéveis confinantes, com firmas
reconhecidas (CN]J, Provimento n. 65/2017, arts. 4°, inc. II e §{6°); O Sera
dispensada a apresentacao de planta e memorial descritivo se o imoével
usucapiendo for unidade autonoma de condominio edilicio ou loteamento
regularmente instituido, bastando que o requerimento fa¢a mencdo a
descricao constante da respectiva matricula (CN]J, Provimento n. 65/2017,
arts. 4°, inc. II e §5°); 0 Em caso de notificacdo, o siléncio sera interpretado
como concordancia (LRP, art. 216-A, § 2° (CN]J, Provimento n. 65/2017,
art. 10); 0 O consentimento expresso podera ser manifestado pelos
confrontantes e titulares de direitos reais a qualquer momento, por
documento particular com firma reconhecida ou por instrumento publico,
sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor publico (CNJ,
Provimento n. 65/2017, art. 10, § 7°); 0 A concordancia podera ser
manifestada ao escrevente encarregado da intimac¢ao mediante assinatura de
certiddo especifica de concordancia lavrada no ato pelo preposto (CNJ,
Provimento n. 65/2017, art. 10, § 8°); O Tratando-se de pessoa juridica, a
notificacdo devera ser entregue a pessoa com poderes de representacao legal
(CNJ, Provimento n. 65/2017, art. 10, § 9°); 0 Se o imével usucapiendo for
matriculado com descricdo precisa e houver perfeita identidade entre a
descricdo tabular e a area objeto do requerimento da usucapido extrajudicial,
fica dispensada a intima¢ao dos confrontantes do imével, devendo o registro
da aquisicdo originaria ser realizado na matricula existente; O Se os
confrontantes nao apresentarem concordancia expressa nem puderem ser
intimados pessoalmente serao intimados por edital publicado por das vezes,
em jornal local de grande circulacao, pelo prazo de 15 (quinze) dias cada um,
interpretando-se o siléncio como concordancia (¢ admitida a publicacao em
meio eletronico regulamentado pelo Tribunal) (Provimento n. 65/17 do
CNJ, art. 11); 0 Entende-se como confrontantes nao s6 os proprietarios dos
iméveis contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes; o condominio
geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do Codigo Civil, serd
representado por qualquer dos condéminos e o condominio edilicio, de que

tratam os arts. 1.331 e seguintes do Coédigo Civil, sera representado,
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conforme o caso, pelo sindico ou pela Comissao de Representantes (art. 213,
§ 10, da Lei 6.015/73; art. 8°, § 7°, do Provimento n. 263/16 da CGJPR); O
Na hipétese de algum titular de direitos reais ou de outros direitos
registrados na matricula do imével usucapiendo e na matricula do imovel
confinante ter falecido, poderdo assinar a planta e o memorial descritivo os
herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica declaratéria de

unicos herdeiros com nomeagio de inventariante (Provimento n. 65/17 do
CNJ, art. 12).

Se ndo se tratar de imodvel georreferenciado, devera ser apresentada imagem
via satélite do Google Maps ou Earth, com a respectiva indicagao das
coordenadas georreferenciadas, por exigéncia da Unido.

Croquis de localizagao do imével em escala reduzida para fins de publicagao
de editais, constando: area, extremantes, pontos de referéncia e indicagao
quanto ao norte magnético;

Anotagao de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizagao
profissional (ART do CREA ou RRT do CAU), com o devido comprovante
de quitagdo, constando no objeto que o referido documento se refere ao
levantamento da area objeto da planta apresentada para fins de usucapiao
(Observagao: em qualquer caso, sera necessario apresentar trés (03) copias
autenticadas da ART para fins de notificacao da Unidao, Estado e Municipio);

Nos termos do art. 216-A, inciso III, da LRP, deverdo ser apresentadas
certidGes negativas atualizadas dos distribuidores da comarca da situagdo do
imével e do domicilio do requerente e do proprietario do imével e seus
respectivos conjuges ou companheiros comprovando a nao existéncia de
acao tramitando com referéncia ao imével (usucapiao, agdes possessorias,
desapropriagao, etc.), bem como em relacdo as pessoas (inventario e partilha,
faléncia, etc.), quais sejam (CN]J, Provimento n. 65/2017, art. 4°, inc. IV): O
acoes civeis (Comarca da residéncia ou sede dos requerentes ¢ da Comarca
de Dois Vizinhos-PR); O agdes civeis da Justica Federal (Comarca do
domicilio ou sede dos requerentes e da Subsecao de Francisco
Beltrio/TRF4); o0 Certidées positivas deverdo ser complementadas com a
certiddo narrativa do feito; O Observar o prazo de validade da certidao. Se
nao houver prazo no documento, considera-se atualizada a certidao emitida
ha menos de 90 dias até a data do protocolo.

Concordancia da Unido, do Estado do Parana e do Municipio com o pedido
de usucapido através de certidio que descreva o imoével usucapiendo. Caso
nao seja apresentada a certidao, sera promovida a notificagao do ente publico
respectivo para que se manifeste no prazo de 15 (quinze) dias (CNJ,

Provimento n. 65/2017, art. 15);
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e Documentos comprobatérios da posse do imoével usucapiendo (LRP, art.
216-A, inc. 1V): O Justo titulo: I — compromisso ou recibo de compra e
venda; II — cessao de direitos e promessa de cessao; 111 — pré-contrato; IV —
proposta de compra; V — reserva de lote ou outro instrumento no qual
conste a manifestacdo de vontade das partes, contendo a indicacdao da fracao
ideal, do lote ou unidade, o preco, 0 modo de pagamento e a promessa de
contratar; VI — procuragdo publica com poderes de alienagao para si ou para
outrem, especificando o imével; VII — escritura de cessio de direitos
hereditarios, especificando o imével; VIII — documentos judiciais de partilha,
arrematagao ou adjudicagdo; O Quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais
como o pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imoével
(IPTU, ITR, agua, luz, telefone fixo, cadastro na Prefeitura ou no Incra, etc.).
Tais documentos poderdo ser complementados com fotos da familia no
imével, declara¢oes assinadas por vizinhos, etc. O No caso de usucapido
rural, apresentar prova de que tornou a terra produtiva. No caso de
usucapiao familiar, prova do abandono do lar pelo ex-conjuge ou ex-
companheiro e de posse exclusiva. Quando exigivel de acordo com o tipo de
usucapiao, prova de residéncia no imével objeto do pedido;

e Fica dispensado o recolhimento do imposto municipal de transmissao (ITBI)
por se tratar de aquisi¢do originaria (Provimento n. 65/2017 do CNJ, art. 24);

e C(Certidaio de avaliagio do imovel pelo setor competente da Prefeitura
Municipal, na qual devera constar a area e a localizacio do imével e, se
houver, a inscricdo imobiliaria municipal e o ndmero da
matricula/transcrico preexistente;

e Imoveis rurais (Certiddo Negativa de Débito — CND do ITR, Certificado de
Cadastro de Imovel Rural — CCIR do ultimo exercicio, Cadastro Ambiental
Rural — CAR ativo);

e Georreferenciamento nos casos envolvendo iméveis rurais, conforme areas e
prazos definidos no Decreto Federal n. 4.4449/02 (obrigatério pata areas
iguais ou supetiores a 1.000.000 m? ou 100ha a pattir de 20/11/16; de 25 a
menor de 100ha a partit de 20/11/19; e 0 a menos de 25ha a partir de
20/11/23).

Observagio: lista minima inicial de documentos a serem apresentados e que estio
sujeitos a analise e complementagdo posterior quando da qualificagdo registral
(partes, objeto, imovel, negbcio juridico e demais documentos).
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